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1.   ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΕΠΙΤΕΛΕΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ ΤΟΥ ΠΡΟΣ ΑΝΑΘΕΣΗ ΕΡΓΟΥ  (άρθρο 45, παρ. 7, 
περιπτ. Α2 του Ν. 4412/2016)   

Σύμφωνα με το άρθρο 2 παρ.2, περίπτωση 6, του Ν 4412/2016 ως ΕΠΙΤΕΛΕΣΤΙΚΟΤΗΤΑ νοείται 

το σύνολο των μετρήσιμων ιδιοτήτων του έργου οι οποίες αναφέρονται στην ταυτόχρονη ύπαρξη 

ασφάλειας , λειτουργικότητας και αισθητικής εμφάνισης για την τεχνική διάρκεια ζωής του.  

Με βάση τον ανωτέρω ορισμό, οι απαιτήσεις επιτελεστικότητας του προς ανάθεση έργου 

καλύπτονται ως ακολούθως: 

1.1.ΑΣΦΑΛΕΙΑ  

 Οι μελέτες που θα εκπονηθούν για το έργο (Αρχιτεκτονική, Στατική, Η/Μ, Φυτοτεχνική) θα 

συνταχθούν σύμφωνα με τους ισχύοντες κανονισμούς και προδιαγραφές που είναι σε ισχύ και 

ειδικότερα με το Π.Δ. 696/74 όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 515/89, την Εγκύκλιο 11 

(ΔΝΣβ/854/ΦΝ 466 του 2018) με θέμα «Οδηγός εκπόνησης μελετών Δημοσίων Εργων του Ν. 

4412/2016 (Βιβλίο Ι)» καθώς και τις διατάξεις του ΦΕΚ 1047/τ.Β΄/2019, ώστε να καλύπτονται 

πλήρως οι απαιτήσεις ασφάλειας για το συγκεκριμένο έργο. 

Ητοι: 

 

- ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 
 Στην εκπόνηση της αρχιτεκτονικής μελέτης του έργου λαμβάνονται υπόψη οι παρακάτω 

κανονισμοί: 

 Ο Ν. 4067/2012 (ΦΕΚ 79/Α΄) «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» 

 Ο Ν. 4495/2017 (ΦΕΚ 167/Α΄) «Ελεγχος και προστασία του Δομημένου Περιβάλλοντος και 

άλλες διατάξεις» όπως ισχύει μετά την τροποποίησή του με τον Ν. 4759/2020. 

 Ο Ν. 4759/2020 (ΦΕΚ 245/Α΄) «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής 

Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις» 

 Η υπ΄αρ. ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/23 (ΦΕΚ 3982/Β΄/22-06-2023) Υπουργική Απόφαση 

«Έγκριση Κτιριοδομικού Κανονισμού». 

 Η Εγκύκλιος ΥΠΕΚΑ (42382/16-07-2013) με θέμα: Διευκρινίσεις για την εφαρμογή του 

άρθρου 26 του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού (Ν. 4067/2012) που αφορά στις ειδικές 

ρυθμίσεις για την προσβασιμότητα ΑμεΑ/εμποδιζόμενων ατόμων καθώς και το έγγραφο 

52487/02 (ΦΕΚ Β18/2002) με θέμα «Ειδικές ρυθμίσεις για την εξυπηρέτηση ΑμεΑ σε 

υφιστάμενα κτίρια». 

 Η απόφαση ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/65826/699/20 του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας 

(ΦΕΚ 2998/Β/20) με θέμα: «Τεχνικές οδηγίες προσαρμογής υφιστάμενων κτιρίων και 

υποδομών για την προσβασιμότητα αυτών σε άτομα με αναπηρία και εμποδιζόμενα άτομα 

σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία». 
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 Το Π.Δ. 16/1996 Ελάχιστες προδιαγραφές ασφάλειας και υγείας στους χώρους εργασίας σε 

συμμόρφωση με την οδηγία 89/654/ΕΟΚ (Α΄10). 

 Οι οδηγίες Σχεδιασμού το ΥΠΕΧΩΔΕ «Σχεδιάζοντας για όλους» όπως θεσμοθετήθηκαν από το 

άρθρο 26 του ΝΟΚ. 

 Η εγκύκλιος 9/13-06-2012 του ΥΠΕΚΑ με αρ. πρωτ. 29467 (ΑΔΑ: Β4Λ30-9ΙΑ). 

 Το Π.Δ. 111/04 (ΦΕΚ 76Α/5-3-2004) «Καθορισμός του απαιτούμενου αριθμού θέσεων 

στάθμευσης αυτοκινήτων αναλόγως των χρήσεων και του μεγέθους των κτιρίων στο ηπειρωτικό 

τμήμα της Περιφέρειας Αττικής» 

 Η υπουργική απόφαση 98728/7722/93 (ΦΕΚ 167/Δ/2-3-93) «Προδιαγραφές για την 

κατασκευή χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων που εξυπηρετούν τα κτίρια» 

 Το Π.Δ. 455/76 (ΦΕΚ 169/Α/5-7-76) «Περί όρων και προϋποθέσεων ιδρύσεων και 

λειτουργίας σταθμών αυτοκινήτων και εγκαταστάσεως εντός αυτών πλυντηρίων-λιπαντηρίων 

αυτοκινήτων, αντλιών παροχής καυσίμων ως και προϋποθέσεων χορηγήσεως των προς τούτο 

απαιτούμενων αδειών» 

 Το Π.Δ. 3/10-8-87 (ΦΕΚ 749/Δ/87) «Καθορισμός ειδικών όρων ως προς τη δόμηση και 

διαμόρφωση των χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων ….». 

Για θέματα που δεν ρυθμίζονται από τους ελληνικούς κανονισμούς χρησιμοποιείται το ISO 21542-

2011 «Building construction – Accessibility and usability of the built environment» όπως ισχύει 

σήμερα, ο «ADA Standards for accessible design» ή/και άλλοι σχετικοί και αναγνωρισμένοι 

ευρωπαϊκοί και διεθνείς κανονισμοί και πρότυπα. 

 
- ΜΕΛΕΤΗ ΠΑΘΗΤΙΚΗΣ ΠΥΡΟΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 

Το κανονιστικό πλαίσιο για την εκπόνηση της μελέτης Παθητικής Πυροπροστασίας του έργου, 

είναι: 

 Η παράγραφος Ε (Ειδίκευση περιεχομένου μελέτης παθητικής πυροπροστασίας) της 

εγκυκλίου 98/22-12-1989/Ο.Κ.Κ./Ο.Κ. Κ/β/ΥΠΕΧΩΔΕ (αρ. πρωτ. 82070) με θέμα 

«Προδιαγραφές μελετών». 

 Η ισχύουσα νομοθεσία πυρασφάλειας (Υπ΄αρ. πρωτ. 29079 οικ. Φ.701.1/31-05-2023 

Διαταγή Α.Π.Σ.) 

 Το Π.Δ. 41/2018 (ΦΕΚ 80/τ.Α΄) «Κανονισμός Πυροπροστασίας Κτιρίων». 

 
- ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ (Μ.Ε.Α.) 

Το κανονιστικό πλαίσιο για την μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (Μ.Ε.Α) του έργου, είναι: 

 Ο Ν. 4122/2013 (ΦΕΚ 42/Α΄) «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων – Εναρμόνιση με την Οδηγία 

2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου και λοιπές διατάξεις» 

 Οι Τεχνικές Οδηγίες του Τ.Ε.Ε. (ΤΟΤΕΕ) όπως ισχύουν σήμερα 
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 Η ΚΥΑ με αριθμό ΔΕΠΕΑ/οικ.178581/2017 (ΦΕΚ 2367/Β/12-07-2017) με θέμα «Εγκριση 

Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων». 

 
- ΑΚΟΥΣΤΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 
 
 Στην εκπόνηση της ακουστικής μελέτης λαμβάνονται υπόψη όλα τα κριτήρια και οι 

σχεδιαστικές παράμετροι που αποσκοπούν στην ακουστική συμπεριφορά, την ηχομόνωση και την 

ηχοπροστασία των κτιρίων (νέου και υφιστάμενου), ώστε να διασφαλιστεί η επαρκής ηχομόνωση – 

ηχοπροστασία των χώρων του έργου καθώς και των όμορων δημοσίων και ιδιωτικών χώρων, από τις 

λειτουργίες των ως άνω κτιρίων. 

 
- ΣΤΑΤΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

Σύμφωνα  με την ΚΥΑ των Υπουργών Ανάπτυξης & Ανταγωνιστικότητας, Υποδομών, 

Μεταφορών & Δικτύων και Περιβάλλοντος, Ενέργειας & Κλιματικής Αλλαγής με αριθ. 

ΔΙΠΑΔ/οικ.372/30.5.2014 (ΦΕΚ 1457Β) «Έγκριση εφαρμογής και χρήσης των Ευρωκωδίκων 

σε συνδυασμό με τα αντίστοιχα Εθνικά  Προσαρτήματα», ως Κανονιστικό πλαίσιο για τον 

σχεδιασμό και τη μελέτη της φέρουσας κατασκευής του έργου, επιλέγονται οι Ευρωκώδικες, σε 

συνδυασμό με τα Εθνικά Προσαρτήματα και τις τροποποιήσεις τους ήτοι: 

α.  ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ–ΕΝ1990 «Βάσεις σχεδιασμού δομημάτων» 

β.  ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ 1 –ΕΝ1991«Βάσεις σχεδιασμού και δράσεων στις κατασκευές» 
 
 Μέρος 1-1(ΕΝ1991-1-1):«Γενικές δράσεις–Πυκνότητες ,ίδια βάρη και επιβαλλόμενα φορτία σε  

κτίρια» 
 Μέρος 1-2 (ΕΝ1991-1-2):«Γενικές δράσεις–Δράσεις σε δομήματα λόγω πυρκαγιάς»    

 Μέρος 1-3 (ΕΝ1991-1-3):«Γενικές δράσεις–Φορτία χιονιού» 

 Μέρος 1-4 (ΕΝ1991-1-4):«Γενικές δράσεις–Δράσεις Ανέμου»          

 Μέρος 1-5 (ΕΝ1991-1-5):«Γενικές δράσεις–Θερμικές δράσεις» 

 Μέρος 1-6 (ΕΝ1991-1-6):«Γενικές δράσεις–Δράσεις κατά τη διάρκεια της κατασκευής» 
γ.  ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ 2 –ΕΝ1992 «Σχεδιασμός κατασκευών από σκυρόδεμα»  

 Μέρος1-1 (ΕΝ1992-1-1): «Γενικοί κανόνες και κανόνες  για κτίρια» 

 Μέρος1-2 (ΕΝ1992-1-2): «Γενικοί κανόνες–Σχεδιασμός φορέων σε πυρκαγιά» 
 
δ.  ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ 3–ΕΝ1993«Σχεδιασμός  κατασκευών από χάλυβα»    

 Μέρος 1-1 (ΕΝ1993-1-1):«Γενικοί κανόνες και κανόνες  για κτίρια» 

 Μέρος 1-2 (ΕΝ1993-1-2):«Γενικοί κανόνες–Σχεδιασμός φορέων σε πυρκαγιά» 
 
 Μέρος 1-3(ΕΝ1993-1-3):«Γενικοί κανόνες–Συμπληρωματικοί κανόνες για μέλη και φύλλα 

ψυχρής  έλασης» 
 Μέρος 1-4 (ΕΝ1993-1-4):«Γενικοί κανόνες–Συμπληρωματικοί κανόνες για ανοξείδωτους 

χάλυβες»  

 Μέρος 1-5 (ΕΝ1993-1-5):«Δομικά στοιχεία από  επίπεδα ελάσματα» 
 Μέρος 1-8 (ΕΝ1993-1-8):«Σχεδιασμός κόμβων» 
 
 Μέρος 1-9 (ΕΝ1993-1-9): «Κόπωση» 
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 Μέρος 1-10(ΕΝ 1993-1-10): «Αντοχή σε ψαθυρή θραύση και ιδιότητες κατά την έννοια 

του πάχους»  

 Μέρος 1-11(ΕΝ 1993-1-11):«Σχεδιασμός κατασκευών με εφελκυόμενα στοιχεία» 

ε.  ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ  4 –ΕΝ1994«Σχεδιασμός σύμμικτων κατασκευών από χάλυβα και 

σκυρόδεμα»      

 Μέρος 1-1 (ΕΝ1993-1-1):«Γενικοί  κανόνες και κανόνες  για κτίρια» 

 Μέρος 1-2 (ΕΝ1993-1-2):«Γενικοί κανόνες–Σχεδιασμός φορέων σε πυρκαγιά» 
 
στ.ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ 7–ΕΝ1997«Γεωτεχνικός σχεδιασμός»      

Μέρος 1(ΕΝ 1997-1):«Γενικοί κανόνες» 

ζ. ΕΥΡΩΚΩΔΙΚΑΣ 8–ΕΝ1998 «Αντισεισμικός σχεδιασμός των κατασκευών»  

 Μέρος 1(ΕΝ 1998-1):«Γενικοί κανόνες και κανόνες για κτίρια» 

 Μέρος 3(ΕΝ 1998-3):«Αποτίμηση της φέρουσας ικανότητας κτιρίων και επεμβάσεις» 
 
 Μέρος 4(ΕΝ 1998-4):«Σιλό, δεξαμενές και αγωγοί» 
 
 Μέρος 5(ΕΝ 1998-5):«Θεμελιώσεις, κατασκευές αντιστήριξης και γεωτεχνικά θέματα». 
Για θέματα που δεν διευκρινίζονται επαρκώς θα χρησιμοποιούνται επικουρικά οι κάτωθι  
Κανονισμοί, όπως ισχύουν σήμερα, με τις διορθώσεις και συμπληρώσεις τους: 

α. Απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας & Δημοσίων Έργων με αριθ. 
Δ17α/141/3/ΦΝ 275/15.12.1999 (ΦΕΚ2184Β/20-12-1999) «Έγκριση Ελληνικού 
Αντισεισμικού Κανονισμού», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα με τις αποφάσεις: 

β. Απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας & Δημοσίων Έργων  
μεαριθ.Δ17α/116/4/ΦΝ 429/ 18.10.2000(ΦΕΚ1329Β) «Έγκριση Ελληνικού Κανονισμού για 
τη μελέτη και κατασκευή έργων από οπλισμένο σκυρόδεμα»,όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  

γ. Απόφαση Υπουργού Κλιματικής Κρίσης & Πολιτικής Προστασίας με αριθ. ΥΠ449/14.6.2022 
(ΦΕΚ 3197Β) «Έγκριση του Κανονισμού Επεμβάσεων (ΚΑΝ.ΕΠΕ.) σε κτίρια από οπλισμένο 

σκυρόδεμα (3ηΑναθεώρηση)» 

δ. Απόφαση Υπουργού Υποδομών, Μεταφορών και Δικτύων με αριθ.ΓΔΤΥ/οικ.3328/12.5.2016 
(ΦΕΚ 1561 Β) «Έγκριση Κανονισμού Τεχνολογίας Σκυροδέματος 2016 (ΚΤΣ-2016)», όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει. 
 
- ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΗ (Η/Μ) ΜΕΛΕΤΗ 
 Στην εκπόνηση των Η/Μ μελετών λαμβάνονται υπόψη οι παρακάτω Ελληνικοί και διεθνείς 
Κανονισμοί. Ητοι: 

  Υ∆ΡΑΥΛΙΚΑ - ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΕΙΣ  

 Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ) 

 "Κανονισµός εσωτερικών υδραυλικών εγκαταστάσεων" (ΦΕΚ Α 270/23-6-1986).  

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας. "Εγκαταστάσεις σε Κτίρια και Οικόπεδα:    

 ∆ιανοµή κρύου-ζεστού νερού". Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 2411/86.  

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας. "Εγκαταστάσεις σε Κτίρια και Οικόπεδα:   

     Αποχετεύσεις". Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 2412/86.  
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 Ερµηνευτική εγκύκλιος αρ. 61800/20-11-37 , ΦΕΚ 270/Α/23-06-36  

 Την τεχνική συγγραφή υποχρεώσεων Η/Μ έργων ( Ε.10716/420/50/ Υπ. ∆ηµοσίων έργων).   

 Κανονισµός λειτουργίας δικτύου υδρεύσεως Δ16γ/694/7/117/Γ ΦΕΚ 552/Β/26-3-2009 

 Εγκύκλιος 20366/4306/1984 ΕΥ∆ΑΠ, περί εγκαταστάσεων υδροµετρητών εντός εσοχής      

οικοδοµών.  

 ∆ιατάξεις για την προστασία του περιβάλλοντος Υπ. Αποφ. 69269/5387/25-10-90.  

 Εγκύκλιος περί  διαθέσεως λυµάτων και βιοµηχανικών αποβλήτων    ΕΙΒ/221/65  

 ΦΕΚ 1383/24-4-65 

 Νέος Κτιριοδοµικός Κανονισµός ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/66006/2360/2023 (ΦΕΚ 3985/Β' 

22.6.2023) 

 Πρότυπα ΕΛΟΤ  

 ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΣ - ΘΕΡΜΑΝΣΗ – ΑΕΡΙΣΜΟΣ  

 Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγρφές (ΕΤΕΠ) 

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας. "Εγκαταστάσεις σε κτίρια: ∆ίκτυα διανοµής  

ζεστού νερού για θέρµανση κτιριακών χώρων." Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 2421/86. Μέρος 1.  

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας. "Κλιµατισµός κτιριακών χώρων". 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 2423/86.  

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας. "Στοιχεία υπολογισµού φορτίων 

κλιµατισµού κτιριακών χωρών". Τ.Ο.Τ.Ε.Ε 2425/86.  

 Τεχνική Οδηγία Κ.ΕΝ.Α.Κ  ΤΟΤΕΕ 20701 & ΚΕΝΑΚ ΦΕΚ 2367/β’/2017   

 Κανονισµοί DIN 4701. Υπολογισµός θερµικών απωλειών για την απλή θέρµανση χώρων.  

 ASHRAE HANDBΟOKS  

 CARRIER "Handbook of air-conditioning system design.  

 Τα πρότυπα αεραγωγών SMACNA (Sheet Metal And Air Conditioning  

 Contractors National Association).  

 Tις υποδείξεις της ASHRAE (AMERICAN SOCIETY OF HEATING, REFRIGERATING AND AIR 

CONDITIONING ENGINEERS) για τον κλιµατισµό.   

 Μέθοδοι ASHRAE για τον υπολογισµό του ψυκτικού φορτίου (CLTD/CLF ή TETD/TA, ή 

Transfer Function – TFM) (Βιβλ. ASHRAE Handbook of Fundamentals).  
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ΗΛΕΚΤΡΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ  

 ΕΛΟΤ 60364:2023  
 Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ) 
 ∆ΕΗ, Γ∆∆: Παροχές µέσης τάσης, Οδηγία διανοµής Νο 34.  

 Πρότυπα ΕΛΟΤ.  
 Νέος Κτιριοδοµικός Κανονισµός (ΦΕΚ 3985/Β΄/2023) 

 IEC 62548:2016 “ Photovoltaic (PV) arrays – Design requirements”  
 IEC 62446-2 “Photovoltaic (PV) Systems –Requirements for testing, documentation and 

maintenance”  
 Το πρότυπο αντικεραυνικής προστασίας είναι IEC 62305  
 IEC 60364-1,  

 IEC 60364-4 (όλα τα τμήματα),  
 IEC 60364-5 (όλα τα τμήματα), και  
 IEC 60364-6.  

 IEC 60364-7-712 «Low voltage electrical installations – Part 7-71 2: Requirements for special 
installations or locations – Solar photovoltaic (PV) power supply systems»  

 IEC 61643-32:2017 «Low Vlotage Surge Protective Devices Part 32 Surge Protective Devices 
Connected to the d c Side of Photovolatic Installations- Sellection and application principles»  

 IEC 61643-12 «Selection of surger protective devices for low-voltage systems connected to 
overhead lines»  

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΠΥΡΟΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ  

 Κανονισµός Πυροπροστασίας των κτιρίων (Προεδρικό ∆ιάταγµα 41/2018).  

 Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ) 

 Τεχνική Οδηγία Τεχνικού Επιµελητηρίου. Μόνιµα πυροσβεστικά συστήµατα µε νερό Τ.Ο.Τ.Ε.Ε   

2451/86.  

 Φορητοί πυροσβεστήρες, Πυρ.Διατ. 15/2014 (ΦΕΚ 3149/Β` 24.11.2014) 

 Εθνικά ελληνικά πρότυπα (ΝΗ8) περί φορητών πυροσβεστήρων  

 Πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ2    : Κατηγορίες πυρκαγιών  

 Πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ3   : Φορητοί πυροσβεστήρες  

 Πρότυπο ΕΛΟΤ 54  Εξαρτήµατα συστηµάτων αυτόµατης ανίχνευσης πυρκαγιάς  

 Πρότυπο ΕΛΟΤ 571   : ∆οκιµασίες αντοχής σε φωτιά (1. ∆οµικά στοιχεία,  

                                           2. Κουφώµατα, 3. Τοιχία από γυαλί) 

 Πρότυπο ΕΛΟΤ 664  :Συστήµατα πυροσβεστικών εγκαταστάσεων µε νερό  

 NFPA Code No 12A "Hallon 1301, Systems"  

 NFPA Code No 13 "Sprinkler Systems"  

 NFPA Code No 20 "Centrifugal Fire Pumps"  

 NFPA Code No 24 "Standpipe and Hose Systems"  
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 NFPA Code No 72E "Automatic Fire Detectors"  

 ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ – ΑΣΘΕΝΗ ΡΕΥΜΑΤΑ  

 Δομημένη Καλωδίωση (Structured Cabling Standards) 

ISO/IEC 11801-6 – Διεθνές πρότυπο για δομημένη καλωδίωση σε κτίρια με FTTO. 
EN 50173-6 – Ευρωπαϊκό πρότυπο καλωδίωσης για έξυπνα κτίρια και γραφεία. 
TIA-568.3-D – Πρότυπο για εγκαταστάσεις οπτικών ινών σε επιχειρηματικά δίκτυα. 

 Πρότυπα για Οπτικές Ίνες & Δικτυακές Τεχνολογίες 

ITU-T G.652, G.657 – Προδιαγραφές για τις ίνες Single Mode και Bend-Insensitive Fiber 
(ιδανικές για εγκαταστάσεις σε γραφεία). 
IEEE 802.3 (Ethernet over Fiber) – Για τη χρήση Gigabit & 10G Ethernet σε FTTO. 
ITU-T G.984 (GPON) & G.9807.1 (XGS-PON) – Για παθητικά οπτικά δίκτυα υψηλής ταχύτητας. 

Εξασφαλίζουν ότι η υποδομή οπτικών ινών υποστηρίζει υψηλές ταχύτητες, χαμηλή καθυστέρηση 
και ευελιξία στη διασύνδεση του εξοπλισμού γραφείου. 

 Πρότυπα Δικτύωσης και Λειτουργικότητας 

IEEE 802.1Q (VLANs) – Για τη διαχείριση εικονικών τοπικών δικτύων (VLAN) μέσα σε 
επιχειρηματικά περιβάλλοντα. 
IEEE 802.3af / 802.3at (Power over Ethernet - PoE) – Για τροφοδοσία συσκευών δικτύου (VoIP 
τηλέφωνα, Access Points) μέσω Ethernet. 
ISO/IEC 24764 – Πρότυπο για data centers και backbone καλωδίωση σε κτίρια με FTTO. 

Κανονισµός εσωτερικών τηλεπικοινωνιακών δικτύων οικοδοµών του ΟΤΕ  

ΕΙΑ/ΤΙΑ 568Α, ΕΙΑ/ΤΙΑ 569.  

 ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΛΕΞΙΚΕΡΑΥΝΟΥ  

 IEC / ΕΛΟΤ ΕΝ 62305 
 ΕΛΟΤ EN 60364 
 IEC 61312 

 ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΝΕΛΚΥΣΤΗΡΩΝ  

 Νέο ευρωπαϊκό πρότυπο ΕΝ 81.20  - Νέο ευρωπαϊκό πρότυπο ΕΝ 81.50  

 Κοινή Υπουργική Απόφαση Αριθµ. 68781/2019, ΦΕΚ 2760/Β/3-7-2019, Τροποποίηση της 
Φ.Α/9.2/Οικ.28425/1245/22.12.20 08 (Β’ 2604) κοινής υπουργικής απόφασης 
“Συµπλήρωση διατάξεων σχετικά µε την εγκατάσταση, λειτουργία, συντήρηση και ασφάλεια των 
ανελκυστήρων  

 
- ΦΥΤΟΤΕΧΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 
 Το κανονιστικό πλαίσιο για την εκπόνησή της φυτοτεχνικής μελέτης του περιβάλλοντα 

χώρου των κτιρίων (νέου και υφιστάμενου) του έργου, είναι: 

 Οι ισχύουσες Ελληνικές Τεχνικές Προδιαγραφές (ΕΤΕΠ)  

 Ο Ν. 1564/85 (ΦΕΚ 164/Α΄) «Οργάνωση παραγωγής και εμπορίου του πολλαπλασιαστικού 

υλικού φυτικών ειδών» 
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Από τα παραπάνω λοιπόν προκύπτει ότι ικανοποιούνται πλήρως οι βασικές 

παράμετροι σχεδιασμού του συνόλου του έργου, όσον αφορά την ασφάλεια αυτού και 

ειδικότερα σε ότι έχει σχέση με την αντοχή σε στατικά φορτία και φυσικές 

καταπονήσεις (σεισμικές δράσεις κλπ.) και καλύπτοντας πλήρως τις απαιτήσεις 

πυρασφάλειας καθώς και σε ότι αφορά τη λειτουργία των Η/Μ εγκαταστάσεων, 

προστατεύοντας τους χρήστες από κινδύνους πυρκαγιάς, διαρροών, ηλεκτροπληξίας 

κλπ. 

 

1.2. ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΟΤΗΤΑ  

 Στο υπό ανέγερση κτίριο με χρήση Πολιτιστικού Κέντρου καθώς και στο υφιστάμενο 

κτίσμα που πρόκειται να επισκευαστεί,  προβλέπονται, σύμφωνα με το εγκεκριμένο, με 

την υπ΄αρ. 205/2024 (ΑΔΑ: 6MK9ΩΕΚ-ΔΚΜ) απόφαση του Δ.Σ. κτιριολογικό 

πρόγραμμα, η εγκατάσταση των εξής χρήσεων:  

 
ΥΠΟΓΕΙΑ Α΄, Β΄ και Γ΄ 
Στο προς ανέγερση Πολιτιστικό Κέντρο προβλέπεται η κατασκευή τριών υπογείων (Α΄, 

Β΄ και Γ΄) χώρων, τα οποία θα μπορούν να έχουν και ανεξάρτητη λειτουργία από το 

υπόλοιπο κτίριο. Εκτός από τους χώρους στάθμευσης και τις ράμπες ανόδου και 

καθόδου στα υπόγεια θα αναπτυχθούν Η/Μ εγκαταστάσεις , ο υποσταθμός της ΔΕΗ 

που πιθανά θα απαιτηθεί καθώς και κάθε άλλη βοηθητική χρήση. Ο κάθε υπόγειος 

χώρος έχει συνολικό εμβαδό 2.280,00 m2 περίπου. Ήτοι το συνολικό εμβαδόν των 

τριών  υπογείων (Α΄, Β΄και Γ΄) χώρων θα είναι 2.280,00 * 3 = 6.840,00 m2 περίπου. 

 

 

ΙΣΟΓΕΙΟ 
Στο ισόγειο, συνολικού εμβαδού 1.100,00 m2 περίπου, του προς ανέγερση 

Πολιτιστικού Κέντρου, διαμορφώνεται πολυχώρος, ο οποίος δύναται να εξυπηρετήσει 

χρήσεις όπως ομιλίες, συνέδρια, μουσικές και  θεατρικές παραστάσεις, σχολικές και 

δημοτικές εκδηλώσεις, εκθέσεις κ.λ.π. 

Ο πολυχώρος αυτός θα πρέπει να περιλαμβάνει έναν ενιαίο χώρο εμβαδού 500 m2 

περίπου, που θα μπορεί με κατάλληλο διαχωρισμό να εξυπηρετήσει ταυτόχρονα 

διαφορετικές λειτουργίες. Επιπλέον είναι επιθυμητό ο χώρος αυτός να είναι ελεύθερος 

από υποστυλώματα προκειμένου να εξασφαλίζεται η ανεμπόδιστη χρήση αυτού,  

καθώς και να διαμορφωθούν οι κατάλληλοι υποστηρικτικοί χώροι, όπως χώροι 

εισόδου, διάδρομοι κυκλοφορίας, αποθηκευτικοί χώροι, καμαρίνια, κ.λπ. Οι 
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συγκεκριμένοι χώροι θα πρέπει να είναι κατάλληλοι, ώστε να εξασφαλίζουν την ομαλή 

λειτουργία του πολυχώρου, ο οποίος δύναται να προσαρμόζεται ανάλογα με την 

περίσταση.  

Επιπλέον στο ισόγειο θα υπάρχει η κεντρική είσοδος του κτιρίου η οποία είναι 

επιθυμητό να τοποθετηθεί από την πλευρά της οδού Μαντζαγριωτάκη. Στην ίδια 

στάθμη θα πρέπει να συμπεριληφθούν, γραφείο διοίκησης (υποστηρικτικό των 

χρήσεων του κτιρίου),  οι απαιτούμενοι χώροι υγιεινής, οι διάδρομοι κυκλοφορίας, τα 

κλιμακοστάσια, οι ανελκυστήρες και οι απαιτούμενοι βοηθητικοί χώροι.  

Επίσης προβλέπεται η ανακαίνιση του υφιστάμενου λιθόκτιστου κτιρίου με 

κεραμοσκεπή, συνολικού εμβαδού 153,00 m2 περίπου, διαμορφώνοντας κατάλληλους 

χώρους για την λειτουργία της φιλαρμονικής καθώς επίσης υποστηρικτικούς χώρους και 

τους απαιτούμενους χώρους υγιεινής. 

 
Α΄ ΟΡΟΦΟΣ 

Στον Α΄ όροφο, συνολικού εμβαδού 1.100,00 m2, του προς ανέγερση Πολιτιστικού 

Κέντρου, προβλέπεται η δημιουργία δημοτικής βιβλιοθήκης η οποία θα περιλαμβάνει 

τις εξής χρήσεις: 

 λειτουργίας αναγνωστηρίου (χρήση Η/Μ) 

 τμημάτων πληροφορικής 

 περιοδικών 

 κύριας συλλογής  

 παιδικού τμήματος δανεισμού. 

 Χώρο γραφείων 

 WC  

 Αποθηκευτικών χώρων 

 διαδρόμων κυκλοφορίας  

 κλιμακοστασίων 

                 Ο διαχωρισμός των τμημάτων της βιβλιοθήκης θα γίνεται με χαμηλά 

χωρίσματα ή με τα ράφια της βιβλιοθήκης.  

 

Β΄ΟΡΟΦΟΣ 

Στον Β΄ όροφο, συνολικού εμβαδού 1.100,00 m2, του προς ανέγερση Πολιτιστικού 

Κέντρου, προβλέπεται η λειτουργία εργαστηρίων τα οποία θα έχουν τις εξής χρήσεις: 

 θεατρικό εργαστήριο 
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 εργαστήριο αγιογραφίας 

 εργαστήριο κεραμικής  

 εργαστήριο φωτογραφίας 

 αίθουσα ζωγραφικής ενηλίκων 

 αίθουσα ζωγραφικής ανηλίκων  

 αίθουσα μπαλέτου 

 χώροι υγιεινής 

 αποθηκευτικοί χώροι 

 διάδρομοι κυκλοφορίας 

 κλιμακοστάσια 

 

ΔΩΜΑ 

Στο δώμα του προς ανέγερση Πολιτιστικού Κέντρου, προβλέπεται η λειτουργία θερινού 

κινηματογράφου συμπεριλαμβανομένων των κάτωθι υποστηρικτικών χρήσεων 

(συνολικό εμβαδό του κινηματογράφου μετά των υποστηρικτικών χρήσεων Ε = 350,00 

m2 περίπου): 

 χώρων υγιεινής 

 κυλικείου 

 θαλάμου προβολής  

Ητοι το συνολικό εμβαδόν της ανωδομής του προς ανέγερση Πολιτιστικού Κέντρου 

είναι (1.100,00 + 1.100,00 + 1.100,00 +350,00) = 3.650,00 m2 περίπου. 

 Για την εξυπηρέτηση των ατόμων με ειδικές ανάγκες, λαμβάνονται υπόψιν οι σχετικές 

διατάξεις του Ν.Ο.Κ, του Κτιριοδομικού Κανονισμού, το άρθρο 26 του Ν. 4067/2012, 

η υπ’ αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/65826/699/20 (ΦΕΚ 2998/Β/20) Απόφαση του 

Υφυπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας καθώς και οι οδηγίες-προδιαγραφές του 

Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. Θα εξασφαλίζεται η ανεμπόδιστη προσπέλαση σε όλους τους χώρους 

ατόμων με ειδικές ανάγκες και ειδικότερα ατόμων που κινούνται με αναπηρικό 

αμαξίδιο. Απαιτείται επίσης, η διαμόρφωση των πεζοδρομίων έμπροσθεν των 

προσόψεων του ακινήτου να ικανοποιεί τα οριζόμενα από το ΦΕΚ 6213/Β/2022 περί 

ειδικών ρυθμίσεων για την εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία σε κοινόχρηστους χώρους 

των οικισμών που προορίζονται για την κυκλοφορία πεζών.  

               Επίσης θα πρέπει να εξασφαλίζεται :  

 Η δυνατότητα χρήσης από το μεγαλύτερο δυνατό φάσμα χρηστών (αποφυγή διάκρισης 
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και στιγματισμού, πρόβλεψη ίδιων ή/και ισοδύναμων μέσων, διασφάλιση ισότιμης 

ιδιωτικότητας και ασφάλειας των χρηστών, ελκυστικότητα του σχεδιασμού).  

 Η ευελιξία στη χρήση (ικανοποίηση χρηστών με ευρύ φάσμα ικανοτήτων και 

προτιμήσεων, παροχή επιλογών στις μεθόδους χρήσης, προσαρμοστικότητα στους 

ρυθμούς του χρήστη).    

 Η απλή και διαισθητική χρήση (σχεδιασμός με εύκολα κατανοητή χρήση ανεξάρτητα 

από την εμπειρία του χρήστη, τις γνώσεις, τις γλωσσικές δεξιότητες ή το επίπεδο 

συγκέντρωσης αυτού, εξάλειψη της περιττής πολυπλοκότητας, συνέπεια με τις 

προσδοκίες και τη διαίσθηση των χρηστών).    

 Η εύληπτη πληροφόρηση (αποτελεσματική μετάδοση της πληροφόρησης στον χρήστη 

ανεξάρτητα από τις συνθήκες περιβάλλοντος ή τις αισθητηριακές ικανότητες του 

χρήστη, χρήση διαφορετικών μορφών πληροφόρησης, έντονη αντίθεση μεταξύ 

πληροφορίας και περιβάλλοντος, συμβατότητα του σχεδιασμού με βοηθήματα που 

χρησιμοποιούν οι χρήστες).    

 Η ανοχή σε σφάλματα (ελαχιστοποίηση κινδύνων και δυσμενών συνεπειών από τυχαίες 

/ ακούσιες ενέργειες,   πρόβλεψη προειδοποιήσεων για κινδύνους και σφάλματα, 

πρόβλεψη λειτουργιών ασφαλούς αποτυχίας, αποθάρρυνση ασυνείδητης δράσης σε 

εργασίες που απαιτούν επαγρύπνηση).    

 Η χαμηλή σωματική προσπάθεια (ο σχεδιασμός μπορεί να χρησιμοποιηθεί 

αποτελεσματικά και άνετα, με ελάχιστη κόπωση και με ουδέτερη στάση του σώματος 

του χρήστη, με καταβολή λογικής δύναμης /προσπάθειας, με ελαχιστοποίηση 

επαναλαμβανόμενων ενεργειών).    

Oι ανελκυστήρες θα έχουν κατάλληλες διαστάσεις για χρήση από ΑμεΑ και θα 

διαθέτουν για τον σκοπό αυτό τον απαραίτητο εξοπλισμό. Η πρόσβαση στους 

ανελκυστήρες θα γίνεται συνεπίπεδα. 

Η προσπέλαση αναπηρικών αμαξιδίων γίνεται προς όλους τους  αντίστοιχους χώρους 

(κατάλληλο άνοιγμα θυρών) 

Τα  κλιμακοστάσια  θα  κατασκευαστούν  με  κατάλληλα  πλάτη  και  ύψη  βαθμίδων,  

χειρολαβές  και αντιολισθητικό δάπεδο, για την άνετη ασφαλή διακίνηση των χρηστών.   

Θα υπάρχει κατάλληλος εξοπλισμός των κουφωμάτων, για την άνετη και ασφαλή 

χρήση τους.   

Θα σημανθούν κατάλληλα όλες οι εξυπηρετήσεις.   
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Σε κάθε όροφο θα προβλέπεται πυροπροστατευόμενος χώρος στάσης αμαξιδίου σε 

περίπτωση κινδύνου.     

 Για τις  ανάγκες του ενεργειακού σχεδιασμού των κτιρίων, (νέου και υφιστάμενου), ο 

σχεδιασμός γίνεται ώστε να ικανοποιεί τις ανάγκες για θέρμανση, ψύξη, ζεστό νερό 

χρήσης και ηλεκτρική ισχύ, με την μικρότερη δυνατή κατανάλωση συμβατικών μορφών 

ενέργειας  διατηρώντας τα κατάλληλα επίπεδα θερμικής και οπτικής άνεσης των χρηστών 

όλο το χρόνο.   

Έτσι λοιπόν, επιπροσθέτως των βασικών αρχών ορθολογικού ενεργειακού σχεδιασμού 

του κτιριακού κελύφους από αρχιτεκτονικής και ειδικότερα βιοκλιματικής σχεδίασης 

, λαμβάνονται υπόψην τα ακόλουθα:  

 Η θερμική μόνωση και προστασία του κτιρίου, με την επιλογή των κατάλληλων 

θερμομονωτικών υλικών και τη βέλτιστη τοποθέτηση αυτών, για τη μεγιστοποίηση 

της συγκέντρωσης θερμότητας και την απόδοση της στο εσωτερικό του κτιρίου.   

 Ο έλεγχος και η εκμετάλλευση του μικροκλίματος του κτιρίου (εφόσον οι 

συνθήκες του δομημένου χώρου το επιτρέπουν), δηλαδή:   

 Ο έλεγχος της τοπογραφίας και του ανάγλυφου του εδάφους ,της βλάστησης 

και της θέας στην περιοχή 

 Η χρήση  δένδρων  και  βλάστησης  για  την  εκτροπή  ψυχρών  ανέμων  και  

η σκίαση  των   κτιρίων (νέου και υφιστάμενου) 

 Η διασφάλιση  των συνθηκών  θερμικής  και  οπτικής  άνεσης  μέσα  στα 

υπό αναφορά κτίρια, αξιοποιώντας  το διαθέσιμο ηλιακό φως και την ηλιακή 

θερμική ενέργεια.   

 Η διασφάλιση φυσικού δροσισμού το καλοκαίρι, με τη χρήση συστημάτων 

ηλιοπροστασίας 

 Η χρήση  υλικών  με  μεγάλη  θερμοχωρητικότητα  για  την  συγκράτηση  

των  ηλιακών  θερμικών κερδών το χειμώνα και την αποφυγή της 

υπερθέρμανσης το καλοκαίρι 

 
 Η κάλυψη των απαιτήσεων για τον μέσο συντελεστή κτιριακού κελύφους   

 Το ελάχιστο πάχος θερμομόνωσης / θερμοπρόσοψης, σύμφωνα με το μέσο 

συντελεστή θερμο-περατότητας.   

 Η εφαρμογή διατάξεων σκίασης με  μεγιστοποίηση του συντελεστή σκίασης 

κατά τη θερινή περίοδο  και  αντίστοιχα  η ελαχιστοποίησή του κατά τη 
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χειμερινή περίοδο, για  δυνατότητα αξιοποίησης των ηλιακών κερδών.   

 Η εφαρμογή τεχνικών φυσικού φωτισμού που συμβάλλει σε συνδυασμένα 

ενεργειακά οφέλη, καθώς μειώνει τις απαιτήσεις ηλεκτρικής ενέργειας αλλά 

και τις απαιτήσεις ψύξης των χώρων (λόγω μείωσης των εσωτερικών 

θερμικών κερδών από τα συστήματα φωτισμού)   

 Η πρόβλεψη δομικών στοιχείων μεγάλης θερμοχωρητικότητας   

 Η επιλογή ενεργειακών υαλοπινάκων προηγμένης τεχνολογίας   

 Η μέγιστη ανανέωση αέρα χώρων και η  κάλυψη των απαιτήσεων βάσει των 

σχετικών ΤΟΤΕΕ.   

 Η εγκατάσταση αντλίας θερμότητας και boiler για την παραγωγή ζεστού 

νερού χρήσης.   

 Η εγκατάσταση  φωτοβολταϊκών συστημάτων όπως ορίζεται από την σχετική 

νομοθεσία. (Ν4936/22 αρθρο 17)    

 

 

Από τα παραπάνω λοιπόν προκύπτει ότι ικανοποιούνται πλήρως οι 

βασικές παράμετροι σχεδιασμού του συνόλου του έργου όσον αφορά την 

λειτουργικότητα αυτού και ειδικότερα σε ότι έχει σχέση με τη διαρρύθμιση 

των χώρων σε συνάρτηση με τις χρήσεις του έργου, την προσβασιμότητα και 

ανεμπόδιστη προσπέλαση σε όλους τους χώρους, ατόμων με ειδικές ανάγκες 

και, εν γένει, με την δημιουργία ενός βιοκλιματικού και ενεργειακά 

αποδοτικού έργου προσφέροντας στους χρήστες ένα υγιεινό και ευχάριστο 

περιβάλλον σε συνθήκες θερμικής άνεσης και καλύπτοντας πλήρως τις 

απαιτήσεις ακουστικής, ηχομόνωσης και επάρκειας φωτισμού («φωτιστική 

άνεση»). 

 

     1.3. ΑΙΣΘΗΤΙΚΗ ΕΜΦΑΝΙΣΗ 

 Ο αρχιτεκτονικός σχεδιασμός του έργου, όπως αυτός θα αποτυπωθεί στην οριστική 

αρχιτεκτονική μελέτη που θα υποβληθεί στην φάση του διαγωνισμού, μέσω της 

τεχνικής προσφοράς των υποψηφίων, θα πρέπει να καλύπτει πλήρως τις απαιτήσεις 

της αισθητικής εμφάνισης του έργου, έχοντας ως ζητούμενο την δημιουργία 

πλαστικότητας στον όγκο του κελύφους καθώς και την μόρφωση ιδιαίτερων και 

μοναδικών αισθητικά όψεων που να αλληλεπιδρούν με το εξωτερικό περιβάλλον και 

να ενεργοποιούν τους κατάλληλους μηχανισμούς, επιτρέποντας την βέλτιστη 

αξιοποίηση του φυσικού φωτισμού και εξασφαλίζοντας την άνεση των χρηστών και την 
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βιωσιμότητα του έργου.  

Στην κατεύθυνση αυτή, δηλ. σε ότι αφορά την κάλυψη των απαιτήσεων της αισθητικής 

εμφάνισης του έργου, εξασφάλιση αποτελεί η προϋπόθεση της θετικής γνωμοδότησης 

του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής (στο πλαίσιο των αρμοδιοτήτων αυτού), ως απαραίτητο 

στοιχείο για την έκδοση της άδειας δόμησης του έργου από την Διεύθυνση της 

Υπηρεσίας Δόμησης (ΥΔΟΜ). 

 

2.  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΙΣ (άρθρο 45, παρ. 7,  περιπτ.Α7 του 

Ν.4412/2016)   

 Με το από 16.2.1996 Π.Δ. «Αναθεώρηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

του Δήμου Καλλιθέας (Ν.Αττικής)», ΦΕΚ 145Δ/16.2.1996 εγκρίθηκε η αναθεώρηση 

του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Δήμου Καλλιθέας, όπου μεταξύ άλλων 

προβλέπεται ο χαρακτηρισμός του ακινήτου που φαίνεται στο 

επισυναπτόμενο στο ΦΕΚ σχεδιάγραμμα με τα στοιχεία ΑΒΓΔΕΖΑ ως χώρος 

πολιτιστικών χρήσεων στο Ο.Τ. 124. 

 Με την υπ΄αριθ. 398/2005 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου 

Καλλιθέας κηρύχθηκε η αναγκαστική απαλλοτρίωση ακινήτου (οικοπέδου με 

παλαιά κτίσματα) επιφάνειας οικοπέδου 2614,75 m2, που βρίσκεται στο Ο.Τ.124 

και στην συμβολή των οδών Ματζαγριωτάκη, Εσπερίδων 116-118 και Ιφιγενείας 69, 

για την ανέγερση κτιρίου Πολιτιστικού Κέντρου. 

 Ο Δήμος Καλλιθέας προέβη σε όλες τις ενέργειες για την συντέλεση της αναγκαστικής 

απαλλοτρίωσης του συγκεκριμένου ακινήτου (δηλ. τήρηση προδικασίας, κατάθεση αίτησης 

ενώπιον του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αθηνών περί καθορισμού προσωρινής τιμής 

μονάδος αποζημίωσης απαλλοτριωθέντος ακινήτου, παρακατάθεση στο Ταμείο 

Παρακαταθηκών και Δανείων της δικαστικώς προσδιορισθείσης αποζημίωσης και 

διακαστικής δαπάνης συνολικού ποσού 3.131.325 € και δημοσίευση της γενόμενης 

παρακατάθεσης στο ΦΕΚ – μεταγραφή στο Υποθηκοφυλάκειο). Ημερομηνία συντέλεσης 

από την δημοσίευση στο ΦΕΚ 532/11.12.2007 (Τεύχος Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων και 

Πολεοδομικών θεμάτων) της γενόμενης παρακατάθεσης της δικαστικά προσδιορισθείσεης 

αποζημίωσης απαλλοτρίωσης σύμφωνα με το νόμο (άρθρο 7 ν. 2882/2001). 

 Για την καταβολή του προσωρινώς επιδικασθέντος ποσού λήφθηκε τοκοχρεωλυτικό δάνειο 

από το Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων, προηγηθείσης της υπ. αριθ. 395/2007 

αποφάσεως του Δημοτικού Συμβουλίου για την αποδοχή όρων λήψης του δανείου. 
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 Ο Δήμος ζήτησε με πρόσκληση του προς το ΙΚΑ (28.1.2008) την απόδοση του 

απαλλοτριωθέντος ακινήτου αλλά το ΙΚΑ αρνήθηκε και παρέμεινε στην χρήση του ακινήτου. 

 Μετά την συντέλεση της απαλλοτρίωσης στις 18.2.2008 εκδόθηκε η υπ΄ αριθ. 6199/2008 

απόφαση του Υφυπουργού Περιβάλλοντος Χωραταξίας και Δημοσίων Έργων (ΦΕΚ Τεύχος 

Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων και Πολεοδομικών Θεμάτων 67/18.2.2008) με την οποία 

έγινε τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Καλλιθέας (Ν. 

Αττικής) στο Ο.Τ. 124 και εγκρίθηκε η μετατροπή του απαλλοτριωθέντος ακινήτου από χώρο 

πολιτιστικών χρήσεων σε χώρο για την ανέγερση κτιρίου υπηρεσιών του ΙΚΑ. 

 Υπεβλήθη αρχικά αίτηση ανάκλησης στον Υπουργό που απορρίφθηκε σιγή και εν συνεχεία 

αίτηση ακύρωσης του Δήμου κατά του Ελληνικού Δημοσίου ενώπιον του ΣτΕ (ημερομηνία 

δικασίμου 16/12/2009 Ε Τμήμα). Υπέρ του κύρους της απόφασης του Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ 

άσκησε παρέμβαση το ΙΚΑ που συζητείται την ίδια ημέρα. 

 Το ΙΚΑ μετά την ανωτέρω απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ ζήτησε την ανάκληση της 

συντελεσμένης απαλλοτρίωσης από το Δήμο επειδή λόγω του αποχαρακτηρισμού του χώρου 

κατέστη ανέφικτος ο σκοπός της απαλλοτρίωσης. 

 Ο Δήμος απέρριψε την αίτηση ανάκλησης (απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου 279/2008) 

 Το ΙΚΑ προσέφυγε στο ΣτΕ κατά της σιωπηρής άρνησης του Δήμου να ανακαλέσει την 

συντελεσμένη απαλλοτρίωση (δικάσιμος 14.12.2009 ΣΤ΄ Τμήμα). 

 Ο Δήμος ζήτησε δικαστικά την αποβολή του ΙΚΑ και την απόδοση του ακινήτου από τον 

Μον. Πρωτοδ. Αθηνών. Το Δικαστήριο ανέστειλε τη δίκη έως ότου περατωθεί η δίκη ενώπιον 

του ΣτΕ. 

 Εκδόθηκε η υπ΄ αριθ. 1618/2008 απόφαση Εφετείου Αθηνών που καθόρισε οριστική τιμή 

μονάδος αποζημίωσης αυξάνοντας την προσωρινώς προσδιορισθείσα (8.699.569,73 € - 

υπόλοιπο καταβολής 5.568.244,73 € πλέον τόκων) 

 Στις 4.8.2009 επιδόθηκε στο Δήμο η από 30.7.2009 αγωγή του ΙΚΑ με την οποία ζητούσε 

να αναγνωριστεί ως δικαιούχος της παρακατατεθείσας αποζημίωσης και να υποχρεωθεί ο 

Δήμος να καταβάλλει τη διαφορά μεταξύ προσωρινής και οριστικής αποζημίωσης 

ανερχομένης στο ποσό των 5.568.245,30 € νομιμοτόκως από την επίδοση της αγωγής. Η 

συζήτηση της αγωγής προσδιορίστηκε για 26/05/2011 αλλά ματαιώθηκε λόγω της 

εκκρεμοδικίας των αιτήσεων ακυρώσεως στο ΣτΕ, αφού υπό την έκβαση τους θα εξαρτάτο η 

υποχρέωση του Δήμου να καταβάλλει το υπόλοιπο της οφειλόμενης αποζημίωσης. 

 Ο Δήμος προσέφυγε στον Άρειο Πάγο προκειμένου να μεταβληθεί η οριστικώς 

προσδιορισθείσα τιμή μονάδος και επί της αιτήσεως του εξεδόθη η υπ΄αριθ. 600/2010 που 

απέρριψε την αίτηση αναιρέσεως του Δήμου και επικύρωσε την Εφετειακή απόφαση. 
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 Στις 8/12/2010 συζητήθηκε στο ΣτΕ η αίτηση ακυρώσεως του Δήμου κατά της υπ΄ αριθ. 

6199/2008 απόφασης Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ με την οποία έγινε τροποποίηση του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Καλλιθέας (Ν.Αττικής) στο Ο.Τ. 124 και 

εγκρίθηκε η μετατροπή του απαλλοτριωθέντος ακινήτου από χώρο πολιτιστικών χρήσεων σε 

χώρο για την ανέγερση κτιρίου υπηρεσιών του ΙΚΑ. Στις 25/01/2012 δημοσιεύτηκε η υπ΄ 

αριθ. 297/2012 απόφαση του ΣτΕ που ακύρωσε την ανωτέρω απόφαση του Υπουργού 

ΠΕΧΩΔΕ. 

 Στις 25/06/2012 δημοσιεύτηκε η υπ΄αριθ. 2249/2012 απόφαση του ΣτΕ που απέρριψε 

την αίτηση του ΙΚΑ κατά του Δήμου για ακύρωση άρνησης άρσης συντελεσμένης 

απαλλοτρίωσης και η οποία είχε συζητηθεί στις 11/06/2012. 

 Στις 05/11/2012 ο Δήμαρχος Καλλιθέας με το 59138 έγγραφο του ζήτησε από το ΙΚΑ το 

διακανονισμό του τρόπου εξόφλησης του υπολοίπου της οφειλής του Δήμου προς το ΙΚΑ. 

 Στις 29/11/2012 ελήφθη η υπ΄ αριθ. 188/2012 απόφαση του Δ.Σ. του ΙΚΑ που δέχθηκε 

τον προταθέντα από το Δήμο διακανονισμό της οφειλής η οποία έχει εξοφληθεί πλήρως. 

 

3. ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΑ ΕΥΡΗΜΑΤΑ ΚΑΙ ΕΚΘΕΣΗ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΗΣ ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗΣ 
(άρθρο 45, παρ. 7, περ. Α.8 του Ν. 4412/2016) 

Έχει εκδοθεί το με αρ. πρωτ. 491257/17-12-2024 έγγραφο του Υπουργείου Πολιτισμού – Γεν. 

Δ/νση Αρχαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομιάς – Εφορεία Αρχαιοτήτων Πειραιώς και νήσων – 

Τμήμα Προϊστορικών και Κλασικών Αρχαιοτήτων με θέμα «Σχετικά με την επανεκτίμηση δαπάνης 

για το Υποέργο 2: «Αρχαιολογικές Ερευνες και Εργασίες» στο πλαίσιο του έργου «Ανέγερση 

Πολιτιστικού  Κέντρου» στη συμβολή των οδών Μαντζαγριωτάκη, Εσπερίδων και Ιφιγενείας, στο Ο.Τ. 

124, του Δήμου Καλλιθέας, Π.Ε Νοτίου Τομέα Αθηνών, Περιφέρειας Αττικής», στο οποίο 

εμπεριέχεται ο προϋπολογισμός των δαπανών για την υλοποίηση του ως άνω Υποέργου 2. 

4. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΥΠΑΡΞΗ ΔΙΚΤΥΩΝ ΚΟΙΝΗΣ ΩΦΕΛΕΙΑΣ ΚΑΙ ΤΗΝ 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΗ Ή ΜΗ, ΜΕΤΑΚΙΝΗΣΗΣ Ή ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ ΤΟΥΣ (άρθρο 45, παρ. 7, 
περιπτ. Α.9 του Ν. 4412/2016) 

Δεν υφίστανται δίκτυα κοινής ωφέλειας εντός του οικοπέδου που βρίσκεται στην συμβολή των οδών 

Μαντζαγριωτάκη, Εσπερίδων και Ιφιγενείας στο Ο.Τ. 124 του Δήμου Καλλιθέας και ως εκ τούτου 

δεν προκύπτει υποχρέωση ή μη, μετακίνησης ή μεταφοράς αυτών για τις ανάγκες εκτέλεσης του 

υπό αναφορά έργου. 
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5. ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΤΩΝ ΚΙΝΔΥΝΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΝΟΜΗ ΤΩΝ ΠΡΟΚΥΠΤΟΥΣΩΝ 
ΔΙΑΚΙΝΔΥΝΕΥΣΕΩΝ (άρθρο 45, παρ. 7, περιπτ. Α.12 του Ν. 4412/2016) 

Από τα συμβατικά τεύχη του έργου και ειδικότερα το τεύχος «ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ ΜΕΛΕΤΩΝ»,  

προκύπτει ότι αποτελεί υποχρέωση των προσφερόντων να υποβάλλουν, σε επίπεδο οριστικής 

μελέτης, με τον υποφάκελο «ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΡΟΣΦΟΡΑ» το σχέδιο Ασφάλειας και Υγείας (ΣΑΥ) καθώς 

και τον φάκελο Ασφάλειας και Υγείας (ΦΑΥ), με όλα τα στοιχεία που αφορούν σε θέματα Ασφάλειας 

και Υγείας για το σύνολο των εργασιών σε όλη την διάρκεια ζωής του έργου (όπως εκτίμηση 

κινδύνων, μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης κινδύνων, λήψη μέτρων προστασίας και 

αντιμετώπισης των επαγγελματικών κινδύνων για κάθε εργασία ή ομάδες εργασιών, σύστημα 

διαχείρισης ασφάλειας κ.λ.π.). Επίσης για τον ανάδοχο του έργου, αποτελεί συμβατική του 

υποχρέωση να επικαιροποιήσει τα ως άνω τεύχη ΣΑΥ και ΦΑΥ, στο στάδιο εκπόνησης των μελετών 

εφαρμογής, για την πλήρη εναρμόνισή τους με τις εν λόγω μελέτες εφαρμογής. Οι κανονισμοί και 

οι προδιαγραφές που διέπουν την σύνταξη των ΣΑΥ και ΦΑΥ είναι, ενδεικτικά, το Π.Δ. 305/1996 

και ο Ν. 3850/2010. 

6. ΑΠΟΦΑΣΗ ΕΓΚΡΙΣΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΟΡΩΝ (άρθρο 45, παρ. 7, περιπτ. 
Α.13 του Ν. 4412/2016) 

Έχει εκδοθεί το με αρ. πρωτ. 96850/24-01-2025 έγγραφο της Περιφέρειας Αττικής – Διεύθυνση 

Περιβάλλοντος και Κλιματικής Αλλαγής – Τμήμα Περιβάλλοντος και Κλιματικής Αλλαγής, με θέμα 

«Υπαγωγή (τροποποίηση) σε Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δεσμεύσεις του έργου ‘ΑΝΕΓΕΡΣΗ 

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟΥ ΚΕΝΤΡΟΥ ΣΤΟ Ο.Τ. 124 ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ΄» 

 

                                               Καλλιθέα        Ιανουάριος 2025 

 
  Η ΣΥΝΤΑΞΑΣΑ                                  ΘΕΩΡΗΘΗΚΕ                                       

      Η ΑΝΑΠΛ. ΔΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ  Τ.Υ.  
 

    
     ΤΣΑΓΚΑΡΗ ΕΛΠΙΔΑ                                  ΦΑΝΗ ΠΑΠΑΓΙΑΝΝΗ 
ΠΕ ΠΟΛΙΤΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ                   ΠΕ ΑΓΡ. ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧ/ΚΟΣ 
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