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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ

ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

Γραφείο Δημάρχου 

           Καλλιθέα,  09/12/2024

           Αρ. πρωτ.: 64098
ΤΑΧ.Δ/ΝΣΗ: 

 Τηλεφ.:

Μαντζαγριωτάκη 76, 

Καλλιθέα, Τ.Κ. 17676                                                                                                                                                                                                                                                               

213-2070321

                           ΠΡΟΣ

    Τον κ. Πρόεδρο του Δημοτικού Συμβουλίου

	


Θέμα: «ΛΗΨΗ ΑΠΟΦΑΣΗΣ ΓΙΑ ΚΑΤΑΓΓΕΛΙΑ ΜΙΣΘΩΣΗΣ ΚΑΤ’ ΑΡΘΡΟ 19 ΠΑΡ. 1Α ΤΟΥ Ν. 3130/2003»
Παρακαλούμε όπως μεταξύ των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης κατά την προσεχή συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου συμπεριλάβετε και το θέμα που αφορά στην καταγγελία σύμβασης μίσθωσης για στέγαση υπηρεσιών του Δήμου κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 19 παρ. 1Α  Ν. 3130/2003.

Ειδικότερα πρόκειται για την  από 28.04.2023 σύμβαση μίσθωσης ακινήτου (ισογείου καταστήματος) επιφανείας 150,70 τ.μ., με βοηθητικούς χώρους υπογείου επιφανείας 144,82 τ.μ. και παταριού επιφανείας 92,56 τ.μ., το οποίο βρίσκεται στην οδό Σ… αρ…., ιδιοκτησίας Γ. Κ. Η διάρκεια της μίσθωσης είχε οριστεί επταετής, αρχόμενη από 1/5/2023 και λήγουσα στις 30/04/2030 και ως μηνιαίο μίσθωμα ορίστηκε το ποσό των 1.900,00 ευρώ.  Η μίσθωση έλαβε χώρα κατόπιν μειοδοτικής δημοπρασίας και κατακυρώθηκε με την υπ’ αριθμ. 252/2022 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου.
Το μίσθιο προοριζόταν να χρησιμοποιηθεί για την εξυπηρέτηση των αναγκών της Διεύθυνσης Κοινωνικής Πολιτικής (Β’  ΚΑΠΗ). 

Σύμφωνα με το άρθρο 19 παρ. 1Α του ν. 3130/2003, που εφαρμόζεται αναλόγως και στους ΟΤΑ: «1Α. Το Δημόσιο μπορεί, μετά την πάροδο ενός έτους από την έναρξη της σύμβασης, να καταγγείλει τη μίσθωση, χωρίς να συντρέχουν οι προϋποθέσεις της παραγράφου 1. Η καταγγελία γίνεται εγγράφως, τα δε αποτελέσματά της επέρχονται μετά την πάροδο τριών (3) μηνών από τη γνωστοποίησή της. Στην περίπτωση αυτή το Δημόσιο οφείλει στον εκμισθωτή ως αποζημίωση ποσό ίσο με ένα (1) μηνιαίο μίσθωμα, όπως αυτό έχει διαμορφωθεί κατά το χρόνο καταγγελίας της μίσθωσης. Για υφιστάμενες, κατά τη δημοσίευση του παρόντος, μισθωτικές συμβάσεις, το ανωτέρω δικαίωμα παρέχεται εφόσον αυτές έχουν διαρκέσει τουλάχιστον έξι έτη. Η απόφαση λύσης της μίσθωσης εκδίδεται από τον Γενικό Γραμματέα Δημόσιας Περιουσίας, σύμφωνα με τη διαδικασία του πρώτου εδαφίου της παραγράφου 2 του παρόντος άρθρου.»

Επειδή έχει ήδη παρέλθει ένα έτος από την υπογραφή της σύμβασης, ο Δήμος μπορεί να προβεί σε έγγραφη καταγγελία της μίσθωσης, της οποίας τα αποτελέσματα θα επέλθουν μετά την πάροδο τριών (3) μηνών από την γνωστοποίηση της στον εκμισθωτή, στον οποίο θα οφείλεται ως αποζημίωση το ποσό ενός μηνιαίου μισθώματος.

Η καταγγελία θα λάβει χώρα δια εξωδίκου που θα επιδοθεί με δικαστικό επιμελητή η οποία θα έχει το εξής περιεχόμενο και την οποία παρακαλώ να εγκρίνετε:
«ΕΝΩΠΙΟΝ ΠΑΝΤΟΣ ΑΡΜΟΔΙΟΥ ΔΙΚΑΣΤΗΡΙΟΥ & ΠΑΣΗΣ ΑΡΜΟΔΙΑΣ ΑΡΧΗΣ

Ε Ξ Ω Δ Ι Κ Η

Κ Α Τ Α Γ Γ Ε Λ Ι Α - Π Ρ Ο Σ Κ Λ Η Σ Η - Δ Η Λ Ω Σ Η

(μετ’ επιφυλάξεως δικαιωμάτων)

Του Οργανισμού Τοπικής Αυτοδιοίκησης (ΟΤΑ) με την επωνυμία «ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ» που εδρεύει στον Δήμο Καλλιθέα Ν. Αττικής (Ματζαγριωτάκη 76), με ΑΦΜ: 090001251, όπως εκπροσωπείται νόμιμα από τον Δήμαρχο Κωνσταντίνο Ασκούνη.

Π Ρ Ο Σ

Κ. Γ. του Δ., κατοίκου Καλλιθέας Ν. Αττικής (Σ……), με ΑΦΜ: …………...

*****


Όπως σας είναι γνωστό, δυνάμει του από 28.04.2023 ιδιωτικού συμφωνητικού μίσθωσης ακινήτου που συνήφθη μεταξύ υμών (ως εκμισθωτού) και ημών (ως μισθωτού), εκμισθώσατε προς ημάς ένα ακίνητο (ισόγειο κατάστημα) επιφανείας 150,70 τ.μ., με βοηθητικούς χώρους υπογείου επιφανείας 144,82 τ.μ. και παταριού επιφανείας 92,56 τ.μ., το οποίο βρίσκεται επί της οδού Σ…… υπ’ αρ. 70-72, όπως αναλυτικά περιγράφεται στο υπ’ αρ. 5453/24.03.2022 συμβόλαιο της Συμβολαιογράφου Αθηνών Π. Γ.-Μ.


Η ως άνω μίσθωση έλαβε χώρα κατ’ εφαρμογή του άρθρου 194 του Ν. 3463/2006, κατόπιν μειοδοτικής δημοπρασίας, σύμφωνα με την υπ’ αρ. 252/2022 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Καλλιθέας, όπως αυτή τροποποιήθηκε (ως προς την διάρκεια της μίσθωσης) με την υπ’ αρ. 296/2022 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Καλλιθέας.


Διά της παρούσας, καταγγέλλουμε την ως άνω μίσθωση σύμφωνα με το άρθρο 19 του Ν. 3130/2003, κατ’ εφαρμογή του οποίου η λύση της μίσθωσης θα επέλθει μετά την πάροδο τριών (3) μηνών από την επίδοση της παρούσας προς υμάς.


Εξάλλου, την 15.03.2024 καταβάλαμε προς την Εταιρεία Ύδρευσης και Αποχέτευσης Πρωτευούσης (ΕΥΔΑΠ) το ποσό των 6.071,00 ευρώ για κατανάλωση ύδατος στο ως άνω ακίνητο, παρά το γεγονός ότι μέχρι τότε δεν είχαμε κάνει απολύτως καμία χρήση του εν λόγω ακινήτου. Κατόπιν ελέγχου που διενεργήθηκε, διαπιστώθηκε ότι η αυξημένη κατανάλωση ύδατος οφειλόταν σε διαρροή που προϋπήρχε στην γραμμή που ενώνει τον υδρομετρητή με το κτίριο σε όλες τις συνδέσεις του (ρακόρ), δηλαδή εκτός του μισθίου ακινήτου (και γι’ αυτό δεν έγινε αντιληπτή κατά τον χρόνο παραλαβής του).


Εν συνεχεία, σας καλέσαμε να εξοφλήσετε την ως άνω οφειλή, σύμφωνα με το άρθρο 15 της μεταξύ μας συναφθείσας σύμβασης μίσθωσης, δεδομένου ότι επρόκειτο για φθορά ή βλάβη που προήλθε από τυχαία ή ανωτέρας βίας περιστατικά, πλην όμως αρνηθήκατε και αναγκαστήκαμε να την εξοφλήσουμε εμείς προκειμένου να μην διακοπεί η παροχή ύδατος προς το μίσθιο ακίνητο, παρά το γεγονός ότι δεν είχαμε απολύτως καμία ευθύνη.

ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΟΥΣ ΑΥΤΟΥΣ

με την ρητή επιφύλαξη παντός δικαιώματός μας

· Καταγγέλλουμε την ως άνω μίσθωση, σύμφωνα με το άρθρο 19 του Ν. 3130/2003.

· Σας καλούμε για τελευταία φορά όπως, εντός δέκα εργασίμων ημερών από την λήψη της παρούσας, προσέλθετε και μας καταβάλετε το ποσό των 6.071,00 ευρώ που καταβάλαμε αχρεωστήτως προς την Εταιρεία Ύδρευσης και Αποχέτευσης Πρωτευούσης (ΕΥΔΑΠ) για οφειλή που βαρύνει αποκλειστικά και μόνον εσάς, άλλως,
· Σας δηλώνουμε ότι θα παρακρατήσουμε τα μελλοντικά μισθώματα μέχρις αποσβέσεως του ως άνω ποσού των 6.071,00 ευρώ, σύμφωνα με το άρθρο 15 της μεταξύ μας συναφθείσας σύμβασης μίσθωσης.

Αρμόδιος Δικαστικός Επιμελητής παρακαλείται και εντέλλεται όπως επιδώσει νόμιμα και εμπρόθεσμα την παρούσα προς αυτόν που απευθύνεται (Κ. Γ. του Δ., κάτοικο Καλλιθέας Ν. Αττικής (Σ………….), με ΑΦΜ: ……..), προς γνώση του και για τις νόμιμες συνέπειες, αφού την αντιγράψει ολόκληρη στην έκθεση επίδοσης που θα συντάξει.

Καλλιθέα, ……..12.2024





Ο Δήμαρχος»

Κατόπιν των ανωτέρω:
Παρακαλούμε όπως κατά την προσεχή συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
συμπεριλάβετε και το στην περίληψη αναφερόμενο θέμα

	Συνημμένα:  

1. Το από 28.04.2023 ιδιωτικό συμφωνητικό μίσθωσης

2. Άρθρο 19 παρ. 1Α ν. 2130/2003

Εσωτ. Διανομή: 

- Γρ. Δημάρχου

- Γρ. Γενικού Γραμματέα
- Νομική Υπηρεσία


	Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ

ΚΩΣΤΑΣ ΑΣΚΟΥΝΗΣ


